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2. UVOoD

AZuriranju lzvje3¢a o trzistu nekretnina za 2018. godinu pristupilo se primarno radi naknadnog uvodenja generiranog izvje$¢a iz sustava eNekretnine, koji je od ozujka 2020. godine standardizirao i automatizirao proces obrade podataka. Glavni razlozi koji
su uvjetovali reviziju prvotnih podataka su:

Metodolo3ko uskladivanje: S obzirom na to da sustav eNekretnine do 2020. godine nije podrzavao automatizirano generiranje godisnjih izvje3¢a, prvo sustavno izvjesce izradeno je tek za 2019. godinu. Kako bi se osigurala metodoloska ujednagenost i
potpuna usporedivost podataka s novijim godinama, izvje$¢e za 2018. godinu revidirano je i ponovno generirano izravno iz aplikativnog sustava. Time su retroaktivno primijenjeni isti analiti¢ki standardi koji se koriste u sadasnjem izvjestavanju.

Tehniéka dorada podataka (georeferenciranje): U trenutku izrade prvog izvje$¢a (ozujak 2019.), ugovori o najmu i zakupu bili su dostupni u PDF formatu s malim brojem georeferenciranih ugovora, to je ograniilo dubinu analize. Naknadnom
digitalnom obradom i georeferenciranjem, ovi su ugovori precizno povezani s katastarskim ¢esticama. Takoder, izvr$eno je preusmjeravanje svih transakcija s prebivalidta vlasnika na stvarnu lokaciju nekretnine, ¢&ime je osigurana maksimalna toénost
prostornog prikaza trzista.

Py J] ip i: Dio ugovora o kupoprodaji naknadno je dostavila Porezna uprava, $to je najvie utjecalo na obuhvat u segmentu stanova. Naknadnom obradom skeniranih isprava, ugovori o najmu i zakupu su dodatno procis¢eni: dio
je izuzet kao neupotrebljiv zbog neuobicajenih okolnosti, dio je preusmjeren na administrativno podruéje stvarne lokacije nekretnine, dok je ostatak georeferenciran u Zbirku kupoprodajnih cijena. Takvim filtriranjem i preciznim prostornim povezivanjem
ugovora znadajno je podignuta kvaliteta i objektivnost trzisnih pokazatelja.

Slijedom navedenog, ovo azurirano izvje3¢e predstavlja vjierodostojniju sliku trzista nekretnina za 2018. godinu i sluzi kao relevantna osnova za buduce analize.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Ovo lzvjesce pruza sveobuhvatan uvid u kretanja na trzistu nekretnina Grada Zagreba tijekom 2018. godine, temeljen na podacima iz sustava eNekretnine i obraden sukladno metodologiji propisanoj nadleznog Ministarstva. lzvjesce sluzi kao struéna
podloga za rad Procjeniteljskog povjerenstva Grada Zagreba, te kao pomoc¢ ovlastenim procjeniteljima pri izradi elaborata procjene.

Podaci su generirani primjenom metode ponderiranog prosjeka. Vazno je naglasiti da metoda ponderiranog prosjeka daje vecu statisticku tezinu nekretninama s izrazito velikim povrsinama. U praksi, transakcije velikih gospodarskih kompleksa ili
opseznih zemljista po specifi¢nim cijenama mogu stvoriti distorziju ukupnog prosjeka, sto je posebno vidljivo kod gradevinskih zemljista koja su u naravi ,zelene povrsine“. Takve transakcije umjetno snizavaju prosjecnu cijenu ukupnog gradevinskog
zemljita unutar sustava. Slijedom navedenog, podaci iz ovog lzvje3¢a predstavljaju op¢i okvir trzista, dok su procjenitelji obvezni za potrebe pojedinaénih procjembenih elaborata ishoditi sluzbeni izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena (ZKC). Time se
osigurava da se u postupku procjene koriste iskljucivo usporedive nekretnine sli¢nih karakteristika, ¢ime se eliminira utjecaj statistickih ekstrema opisanih u ovom lzvjescu.

Vrste nekretnina za koje je u ovom Izvje$¢u napravljena detaljnija analiza: ST — stan/apartman, OK — stambeni objekt (obiteljska kuca), PP — poslovni prostori, GZ — gradevinsko zemljiste, PZ — poljoprivredno zemljiste i $Z — $umsko zemljiste.

4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI v ODNZ%JDT:UP(R:Z;‘ODNU
ST - stan/apartman 9084 4137 0 0 0 +37,25%
OK - stambena zgrada (kuca) 1168 44 0 0 0 +19,41%
PZG - poslovne zgrade 47 0 38 0 0 -5,56%
PP — poslovni prostori 685 0 4338 0 0 +10,15%
GZG — gospodarske zgrade 7 0 2 0 0 -30,77%
VIK - nekretn. za povr. boravak 19 0 0 0 0 +90,00%
G —garaza 711 0 54 0 0 +2,55%
PGM — parkirno garazno mjesto 1194 0 64 0 0 -3,90%
VPM — parkirno mjesto 27 0 4 0 0 -50,00%
RN - razli¢ite nekretnine 77 0 0 0 0 -82,50%
0S - ostalo 222 1 17 0 0 -1,23%
RU - ruSevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 626 0 133 0 0 +4,83%
PZ - poljoprivredno zemljiste 192 0 24 0 0 -4,42%
§Z - $umsko zemljiste 22 0 0 0 0 +29,41%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
GM — garaino mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP — spremiste 85 0 3 0 0 +27,54%
SKL — skladiste 12 0 110 0 0 +0,83%
NIJE GEOREFERENCIRANO 1790 1488
SVEUKUPNO UGOVORA U 2018. 14178 5972 6275 0 [}
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4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2018. DO 31.12.2018.
U ODNOSU NA
VRUJEDNOST KUPOPRODAJA PROSJECNA CIJENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAIJA (broj kupopr.) POVRSINA (u m?) N PRETHODNU GODINU
(u EUR) EUR/m
(£%)
ST - stan/apartman 9077 805.820.918,74 € 607.600,77 m? 1.326,23 €/m? +6,41%
OK — stambena zgrada (kuca) 1149 106.954.221,52 € 444.470,58 m? 240,63 €/m? +0,21%
PZG - poslovne zgrade 46 109.167.431,13 € 270.373,77 m? 403,76 €/m? -27,44%
PP — poslovni prostori 680 119.526.693,94 € 107.505,23 m? 1.111,82 €/m? +0,36%
GZG — gospodarske zgrade 7 11.122.395,67 € 105.379,68 m? 105,55 €/m? -14,72%
VIK — nekretn. za povr. boravak 19 149.551,54 € 6.384,58 m? 23,42 €/m? +3,10%
G —garaza 705 15.346.004,64 € 19.232,77 m? 797,91 €/m? +55,21%
PGM - parkirno garazno mjesto 1192 10.107.361,42 € 20.294,88 m? 498,03 €/m? -11,92%
VPM — parkirno mjesto 27 109.389,63 € 384,94 m? 284,17 €/m? +37,54%
RN - razli¢ite nekretnine 77 9.963.684,43 € 36.266,02 m? 274,74 €/m? -6,18%
0S - ostalo 218 15.959.154,86 € 55.743,48 m* 286,30 €/m? +78,43%
RU - rusevine 0 0,00€ 0,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 625 76.619.962,39 € 640.828,44 m? 119,56 €/m? -18,96%
PZ - poljoprivredno zemljite 192 924.897,16 € 347.829,76 m? 2,66 €/m? -60,86%
87 - $umsko zemljiste 22 91.452,76 € 160.266,78 m? 0,57 €/m? -25,07%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM — garaZno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 83 415.916,25 € 913,66 m? 455,22 €/m? +456,08%
SKL — skladiste 12 170.580,31 € 296,95 m? 574,44 €/m? +32,04%
UKUPNO OBRADENIH: 14131
UKUPNO U ZKC: 14184
Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrse oba podatka: ‘Ukupna vrijednost nekretnine' i ‘Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema im kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.

Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ I VIK koristi se podatak o ‘Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemlj$noj knjizi.
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

Napomene:

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNAVRUEDNOST | \,\(,;oNp pOVRSINA | PROSIEENA CUENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA (um?) EUR/m?
(uEUR) m
9077 805.820.918,74 € 607.600,77 m? 1.326,23 €/m?

U izvje$¢u su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izralun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)' - povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.
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5.2.2. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) KUPOPRODAJA KU‘;‘;‘;:(%"I‘J‘:?; (u CEUHIR PSRN E"ENA
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m
od 15 m’ do 24 m* 322 9.372.751,35 € 6.767,67 m? 1.384,93 €/m?
od 25 m® do 39 m” 1388 62.949.277,58 € 46.800,83 m? 1.345,05 €/m?
od 40 m’ do 59 m* 2988 196.342.685,30 € 150.202,23 m? 1.307,19 €/m?
od 60 m” do 74 m* 1705 149.726.137,41 € 113.983,68 m? 1.313,58 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 2001 250.462.965,74 € 181.728,42 m? 1.378,23 €/m?
povriine vece od 120 m? 565 135.898.121,03 € 107.208,94 m? 1.267,60 €/m?

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2

B PROSJEENA CUUENA EUR/m2
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5.2.3. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA STANA/APARTMANA KUP‘?PRODMA Kx:giiﬁmx POVRSINA (um?) SR cz"ENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m
Podrum 119 6.266.099,32 € 5.032,91 m? 1.245,03 €/m?
Suteren 98 7.054.855,53 € 4.813,89 m? 1.465,52 €/m?
Prizemlje 1087 83.508.427,24 € 62.207,32 m? 1.343,87 €/m?
1. kat 1219 113.901.204,07 € 80.653,55 m* 1.412,23 €/m?
2. kat 944 90.651.235,97 € 60.482,47 m* 1.498,80 €/m?
3. kat 697 63.816.216,05 € 42.753,59 m? 1.492,65 €/m?
4. kat 661 57.586.090,43 € 39.965,43 m? 1.440,90 €/m?
5. kat 383 32.036.312,45 € 22.377,15 m? 1.431,65 €/m?
6. kat 173 15.004.505,22 € 10.493,42 m? 1.429,90 €/m?
7. kat 124 11.186.946,65 € 7.966,42 m? 1.404,26 €/m?
8. kat 124 10.649.764,92 € 7.467,20 m? 1.426,21 €/m?
>0d 8. kata 158 10.541.492,53 € 8.634,97 m? 1.220,79 €/m?
Stambeno potkrovlje 327 27.246.114,96 € 21.320,65 m? 1.277,92 €/m?

Podrum

Suteren

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

Prizemlje 1. kat 2. kat

3. kat

® PROSJECNA CIJENA EUR/m2

4. kat
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5. kat

6. kat

7. kat

8. kat

>od 8. kata

Stambeno
potkrovlje

Datum izrade 17.4.2026.



1.600,00 €/m?

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m*

200,00 €/m?

0,00 €/m?

ADAMOVEC

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE K(::gz:::ﬁ;‘ Knﬁgi[:tgﬁﬂs POVRSINA (u m?) PROSJEE::;\"'C,"ENA
(u EUR)

ADAMOVEC 1 52.000,00 € 47,60 m? 1.092,44 €/m?
BELOVAR 1 54.000,00 € 52,21 m? 1.034,28 €/m?
BOTINEC 1 110.000,00 € 132,41 m? 830,75 €/m?

BUZIN 7 349.479,99 € 757,52 m? 461,35 €/m?
HORVATI 1 68.084,54 € 58,02 m? 1.173,47 €/m?
HRASCE TUROPOLISKO 2 193.469,52 € 163,86 m? 1.180,70 €/m?
HRVATSKI LESKOVAC 4 235.000,00 € 481,01 m? 488,56 €/m?
JEZDOVEC 1 50.000,00 € 50,02 m? 999,60 €/m?
Lucko 7 315.219,30 € 390,58 m? 807,05 €/m?
MARKOVO POLIE 1 98.000,00 € 78,40 m? 1.250,00 €/m?
ODRA 4 1.652.880,61 € 3.217,82 m? 513,66 €/m?
POPOVEC 2 180.500,00 € 317,26 m? 568,93 €/m?
SESVETE 491 24.412.741,24 € 28.698,41 m? 850,67 €/m?
SOBLINEC 9 348.809,43 € 566,93 m? 615,26 €/m?
STARJAK 13 963.627,29 € 784,50 m? 1.228,33 €/m?
VELIKO POLIE 72 5.299.384,67 € 6.053,77 m? 875,39 €/m?
ZAGREB 8284 758.337.322,42 € 555.147,93 m? 1.366,01 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 8938
UKUPNO U ZKC: 8945

BELOVAR

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

BOTINEC
BUZIN
HORVATI

HRASCE TUROPOLISKO

HRVATSKI LESKOVAC

e}
=
ko)
=l
2

JEZDOVEC
ODRA

MARKOVO POLJE

m PROSJECNA CIJENA EUR/m?

POPOVEC
SESVETE

5.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIJEDNOST KUPOPRODAJE . PROSJECNA CIJENA
POVRSINA (u m?) A
KUPOPRODAJA (u EUR) EUR/m
1149 106.954.221,52 € 444.470,58 m* 240,63 €/m?
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SOBLINEC
STARJAK

VELIKO POUE

ZAGREB

Datum izrade 17.4.2026.



16.000.000,00 €

14.000.000,00 €

12.000.000,00 €

10.000.000,00 €

8.000.000,00 €

6.000.000,00 €

4.000.000,00 €

2.000.000,00 €

0,00 €

5.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA IZ ZK.UL. (m?) - obuhvaéa povrinu zemljiita i tlocrtne povrsine KUPOPRODAJA Do POVRSINA U PR?MHU PROSJECNA CIJENA
i () KUPOPRODAJE (u m’)“-.suvlasmckl udio EUR/m”
(u EUR) koji je u prometu
do 100 m2 290 12.782.043,41 € 16.775,20 m? 761,96 €/m*
100 - 150 m2 159 14.317.937,46 € 19.427,77 m?* 736,98 €/m?
150 - 200 m2 143 10.890.540,48 € 25.091,71 m? 434,03 €/m?
200 - 300 m2 165 15.233.633,49 € 40.867,61 m? 372,76 €/m?
300 - 400 m2 97 9.277.402,16 € 33.658,71 m? 275,63 €/m*
400 - 500 m2 80 10.802.706,19 € 35.639,42 m? 303,11 €/m?
500 - 600 m2 42 6.331.249,08 € 22.762,04 m? 278,15 €/m*
600 - 800 m2 63 9.011.332,72 € 43.576,86 m* 206,79 €/m?
800 - 1000 m2 27 2.712.032,96 € 24.589,96 m? 110,29 €/m?
1000 - 1500 m2 41 9.038.139,98 € 49.663,28 m? 181,99 €/m?
1500 - 2000 m2 11 2.044.158,07 € 18.682,61 m? 109,42 €/m?
preko 2000 m2 31 4.513.045,52 € 113.735,41m? 39,68 €/m*

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2 150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2 500 - 600 m2
= VRUEDNOST KUPOPRODAIJE
(uEUR)
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600 - 800 m2 800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 17.4.2026.



5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST

PROSJECNA CUIENA
GRAD/OPCINA/NASELIE oD KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) a
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)
BELOVAR 2 150.614,97 € 3.678,39 m? 40,95 €/m?
BREZOVICA 1 105.000,00 € 379,00 m? 277,04 €/m?
BUDENEC 1 20.240,95 € 4.322,00 m? 4,68 €/m?
DEMERJE 2 105.000,00 € 1.736,00 m? 60,48 €/m?
DESPRIM 1 33.000,00 € 78,00 m? 423,08 €/m?
DOBRODOL 3 81.500,00 € 1.119,88 m? 72,78 €/m?
DONJI TRPUCI 3 67.853,97 € 2.496,00 m? 27,19 €/m?
DRENCEC 2 85.000,00 € 205,00 m? 414,63 €/m?
DREZNIK BREZOVICKI 2 187.000,00 € 1.446,29 m? 129,30 €/m?
DUMOVEC 1 70.000,00 € 147,90 m? 473,29 €/m?
DURDEKOVEC 1 75.000,00 € 2.753,00 m? 27,24 €/m?
GLAVNICA DONJA 2 23.734,67€ 356,87 m? 66,51 €/m?
GLAVNICA GORNJA 1 54.000,00 € 68,00 m? 794,12 €/m?
GOLI BREG 2 69.422,73 € 526,30 m? 131,91 €/m?
GORANEC 2 18.085,06 € 1.298,50 m? 13,93 €/m?
GORNJI CEHI 1 70.000,00 € 126,00 m? 555,56 €/m?
GORNJI DRAGONOZEC 7 167.330,93 € 5.204,98 m? 32,15 €/m?
HAVIDIC SELO 1 17.000,00 € 500,00 m? 34,00 €/m?
HORVATI 1 75.000,00 € 2.034,50 m? 36,86 €/m?
HRASCE TUROPOLISKO 1 70.000,00 € 119,20 m? 587,25 €/m?
HRVATSKI LESKOVAC 4 375.000,00 € 1.579,75 m? 237,38 €/m?
HUDI BITEK 1 74.000,00 € 126,00 m? 587,30 €/m?
IVANJA REKA 4 233.000,00 € 1.133,00 m? 205,65 €/m?
JEZDOVEC 2 118.000,00 € 2.616,11 m? 45,11 €/m?
KASINA 2 29.067,17 € 2.479,50 m? 11,72 €/m?
KASINSKA SOPNICA 1 14.215,42 € 323,00 m? 44,01 €/m?
KUCILOVINA 1 5.398,62 € 75,76 m? 71,26 €/m?
KUPINECKI KRALJEVEC 5 260.087,20 € 3.931,34 m? 66,16 €/m?
LIPNICA 1 5.155,61 € 222,00 m? 23,22 €/m?
LUCKO 7 745.682,53 € 12.338,78 m? 60,43 €/m?
LUZAN 1 9.697,27 € 120,61 m? 80,40 €/m?
MORAVCE 3 57.966,21 € 194,00 m? 298,79 €/m?
ODRA 2 215.000,00 € 2.005,22 m? 107,22 €/m?
ODRANSKI OBREZ 2 83.051,77 € 2.862,50 m? 29,01 €/m?
PARUZEVINA 7 248.778,28 € 2.528,23 m? 98,40 €/m?
PLANINA DONJA 1 110.000,00 € 185,30 m? 593,63 €/m?
PREKVRSJE 8 456.000,00 € 3.288,52 m? 138,66 €/m?
PREPUSTOVEC 1 39.151,36 € 67,00 m? 584,35 €/m?
SESVETE 74 6.282.197,65 € 29.944,21 m? 209,80 €/m?
SOBLINEC 2 156.967,51 € 525,60 m? 298,64 €/m?
STARJAK 1 22.882,95€ 235,00 m? 97,37 €/m?
SA3INOVEC 2 264.999,97 € 10.495,00 m? 25,25 €/m?
SIMUNCEVEC 3 68.000,00 € 223,60 m? 304,11 €/m?
VUGROVEC 1 6.710,99 € 98,00 m? 68,48 €/m?
VUGROVEC GORNJI 4 128.040,44 € 463,00 m? 276,55 €/m?
ZADVORSKO 5 227.192,09 € 2.079,70 m? 109,24 €/m?
ZAGREB 929 92.074.927,13 € 303.178,11 m? 303,70 €/m?
ZERJAVINEC 1 12.085,56 € 1.773,00 m? 6,82 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1112
UKUPNO U ZKC: 1131
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900,00 €/m?
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ OBRADENIH UKLENSMRLEDNOSY UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA KURORRODAA (um?) EUR/m*
(u EUR) m
680 119.526.693,94 € 107.505,23 m? 1.111,82 €/m?
5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
VRUEDNOST
PROSJECNA CUENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (ml) KUP(?PRODMA KUPOPRODAJE POVR§I:\I B 2
(broj kupopr.) (um?) EUR/m’
(u EUR)

od 15m’ do 24 m’ 85 2.141.656,23 € 1.692,71 m? 1.265,22 €/m?

od 25 m’ do 39 m’ 108 4.903.670,33 € 3.476,63 m? 1.410,47 €/m?

od 40 m’ do 59 m’ 115 7.470.102,72 € 5.734,55 m? 1.302,65 €/m?

od 60 m’ do 74 m’ 64 5.495.591,30 € 4.322,75m? 1.271,32 €/m?

od 75m’ do 119 m’ 95 12.425.051,29 € 8.767,92 m? 1.417,10 €/m?

povriine vece od 120 m* 152 86.326.863,05 € 83.021,28 m? 1.039,82 €/m?

©0d 40 m2 do 59 m2

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

o0d 25 m2 do 39 m2

0d 60 m2 do 74 m2

B EPROSIEENA CIIENA EUR/m2
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0d 75 m2 do 119 m2

VUGROVEC.. —
ZAGREB I—

ZADVORSKO E——

VUGROVEC

povriine vece od 120 m2

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

ZERJAVINEC I

Datum izrade 17.4.2026.



3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?*

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUP(_)PRODAJA KU:?)I;EZ';(;:: (u POVRSINA (um?) SR S”ENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m

Podrum 25 949.259,71 € 1.354,67 m? 700,73 €/m?
Suteren 6 197.634,20 € 464,82 m? 425,18 €/m?

Prizemlje 354 47.940.385,53 € 34.660,27 m? 1.383,15 €/m?
1. kat 27 5.240.084,01 € 5.619,17 m? 932,54 €/m?

2. kat 21 4.901.006,96 € 2.669,10 m? 1.836,20 €/m?

3. kat 10 1.836.286,74 € 1.584,03 m? 1.159,25 €/m?

4. kat 12 212321593 € 1.516,88 m? 1.399,73 €/m?

5. kat 5 1.185.244,11 € 819,64 m? 1.446,05 €/m?

6. kat 1 500.000,00 € 380,68 m? 1.313,44 €/m?

7. kat 5 742.371,53 € 289,07 m? 2.568,14 €/m?

8. kat 9 3.104.306,80 € 2.456,55 m? 1.263,69 €/m?

>od 8. kata 8 2.686.924,09 € 2.310,27 m? 1.163,03 €/m?
Potkrovlje 2 9.000,00 € 8,66 m? 1.039,26 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat

3.kat 4. kat 5. kat

m PROSJECNA CIIENA EUR/m2

6. kat 7. kat

8. kat

5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST -
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAJA KUPOPRODAIE POVRSINA (u m?) FREHEAAETE
(broj kupopr.) EUR/m2
(uEUR)

BUZIN 3 586.167,66 € 767,51 m? 763,73 €/m?

ODRA 1 12.887,67 € 26,30 m? 490,03 €/m?

SESVETE 27 2.695.025,03 € 8.632,39 m? 312,20 €/m?

VELIKO POLJE 1 51.998,36 € 65,36 m? 795,57 €/m?

ZAGREB 643 115.285.131,36 € 97.326,29 m? 1.184,52 €/m?
UKUPNO OBRABENIH: 675
UKUPNO U ZKC: 680

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

BUZIN
ODRA

SESVETE

VELIKO POLJE

PROSJEENA CLIENA EUR/m2
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ZAGREB

Potkrovlje

Datum izrade 17.4.2026.
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5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
625 76.619.962,39 € 640.828,44 m? 119,56 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLISTA 122K UL () KWPOMODA | et | (am)- s | OSSN
) EUR) koji je u prometu

do 300 m? 211 3.905.076,17 € 22.348,22 m* 174,74 €/m?

300 - 500 m? 103 5.973.609,87 € 40.450,45 m* 147,68 €/m?

500 - 800 m* 104 6.902.344,99 € 64.122,80 m* 107,64 €/m?

800 - 1000 m? 44 3.499.481,20 € 38.913,21 m? 89,93 €/m?*

1000 - 1500 m? 59 6.083.028,18 € 69.547,52 m? 87,47 €/m*

1500 - 2000 m? 25 5.782.191,86 € 43.614,35 m* 132,58 €/m?

vide od 2000 m? 78 44.474.230,12 € 361.831,89 m? 122,91 €/m?

do 300 m?

do 300 m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE PREMA POVRSINI

300 - 500 m?

500 - 800 m?

800 - 1000 m?

1000 - 1500 m?

B VRIEDNOST KUPOPRODAIJE (u EUR)

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - PROSJIECNA CIJENA KUPOPRODAJE PREMA POVRSINI

300- 500 m? 500 - 800 m?

B PROSJECNA CIJENA EUR/m2

800 - 1000 m*
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1000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

1500 - 2000 m*

vise od 2000 m?

vise od 2000 m*

Datum izrade 17.4.2026.



180,00 €/m?

160,00 €/m?

140,00 €/m?

120,00 €/m?

100,00 €/m?

80,00 €/m?

60,00 €/m?

40,00 €/m*

20,00 €/m*

0,00 €/m?

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

ADAMOVEC

PROSJECNA CIJENA EUR/m2

13/34

GRAD/OPCINA/NASELIE ?Ergizgg’:{f ngi[;ggzs POVRSINA (u m?) PROSJ:S:;\mS”ENA
(u EUR)
ADAMOVEC 1 21.546,55 € 655,00 m? 32,90 €/m?
BREZOVICA 1 15.000,00 € 415,00 m? 36,14 €/m?
BUDENEC 1 10.000,00 € 450,00 m? 22,22 €/m?
DEMERIE 2 20.306,27 € 4.217,09 m? 4,82 €/m?
DESPRIM 1 20.206,10 € 770,00 m? 26,24 €/m?
DONJI TRPUCI 5 61.215,04 € 8.686,00 m? 7,05 €/m?
DRENCEC 1 40.000,00 € 1.777,00 m? 22,51 €/m?
DREZNIK BREZOVICKI 2 57.060,34 € 1.864,00 m? 30,61 €/m?
GAJEC 1 13.451,87 € 432,00 m? 31,14 €/m?
GLAVNICA DONJA 1 3.232,64 € 321,00 m? 10,07 €/m?
GOLI BREG 2 27.348,70 € 557,00 m? 49,10 €/m?
GORANEC 3 12.509,27 € 736,00 m? 17,00 €/m?
GORNJI DRAGONOZEC 1 673,66 € 900,00 m? 0,75 €/m?
GORNIJI TRPUCI 4 25.164,02 € 5.170,50 m? 4,87 €/m?
GRANCARI 1 9.687,36 € 850,96 m? 11,38 €/m?
HORVATI 4 74.378,02 € 6.327,49 m? 11,75 €/m?
HRASCE TUROPOLISKO 3 44.797,06 € 1.289,00 m? 34,75 €/m?
HRVATSKI LESKOVAC 8 366.202,61 € 10.259,00 m? 35,70 €/m?
HUDI BITEK 2 10.110,48 € 700,00 m? 14,44 €/m?
IVANJA REKA 1 969.016,31 € 12.634,00 m? 76,70 €/m?
JEZDOVEC 2 14.100,00 € 492,02 m? 28,66 €/m?
KASINA 1 9.451,72 € 849,00 m? 11,13 €/m?
KUPINECKI KRALJEVEC 7 77.043,12 € 7.683,30 m? 10,03 €/m?
LUCKO 3 39.799,70 € 609,00 m? 65,35 €/m?
LUZAN 1 6.442,55 € 924,00 m? 6,97 €/m?
ODRA 3 480.798,69 € 6.036,00 m? 79,66 €/m?
ODRANSKI OBREZ 1 33.722,10 € 2.289,00 m? 14,73 €/m?
PARUZEVINA 2 2.691,09 € 787,00 m? 3,42 €/m?
POPOVEC 1 50.000,00 € 888,00 m? 56,31 €/m?
SESVETE 52 5.209.848,22 € 97.764,97 m? 53,29 €/m?
SOBLINEC 6 194.375,84 € 9.475,19 m? 20,51 €/m?
STRMEC 1 14.251,34 € 1.006,00 m? 14,17 €/m?
SASINOVEC 4 35.317,60 € 2.691,00 m? 13,12 €/m?
ZADVORSKO 3 91.672,20 € 2.709,00 m? 33,84 €/m?
ZAGREB 483 68.072.161,38 € 441.270,39 m? 154,26 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 615
UKUPNO U ZKC: 615
GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA
S 8 f g f g g ®8 g E 2B %z s 8% 3 z=0° 8858 @ 2
3 g &8 3 e F - -
g ® z g £ £ °
S 3 z T 2

STRMEC
SASINOVEC

ZADVORSKO

ZAGREB

Datum izrade 17.4.2026.



4,50 €/m?

4,00 €/m*

3,50 €/m?

3,00 €/m?

2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?*

0,50 €/m?

0,00 €/m?

300.000,00 €

250.000,00 €

200.000,00 €

150.000,00 €

100.000,00 €

50.000,00 €

0,00€

5.2.15. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
192 924.897,16 € 347.829,76 m* 2,66 €/m?

5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST

POVRSINA U PROMETU

POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUP‘?PRODMA KUPOPRODALJE (u (u m?) - suvlasniéki udio SR EUENA
(broj kupopr.) L EUR/m
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 91 184.534,04 € 43.796,13 m? 4,21 €/m?

1000 - 2000 m? 41 217.751,51€ 61.221,50 m? 3,56 €/m?

2000 - 4000 m? 40 281.074,59 € 119.053,04 m? 2,36 €/m?

4000 - 6000 m? 13 155.759,58 € 64.318,10 m* 2,42 €/m?

6000 - 8000 m? 3 19.348,12 € 21.710,00 m? 0,89 €/m?

8000 - 10000 m? 3 65.083,61 € 25.634,99 m? 2,54 €/m?

vise od 10000 m? 1 1.345,71€ 12.096,00 m? 0,11 €/m?

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

do 1000 m? 1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

B VRIEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - PROSJECNA CIJENA PREMA POVRSINI

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

do 1000 m* 1000 - 2000 m*

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m?

—
vise od 10000 m?
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12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

BELOVAR

5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST
PROSJEENA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE oD KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) a
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)
ADAMOVEC 6 3.134,42¢€ 2.787,14 m? 1,12 €/m?
BELOVAR 1 1.547,61€ 6.613,00 m* 0,23 €/m?
BREZOVICA 3 44.675,79 € 7.906,00 m* 5,65 €/m?
BUDENEC 4 17.051,76 € 13.464,88 m? 1,27 €/m?
BUZIN 1 14.000,00 € 3.968,00 m* 3,53 €/m?
CERIE 4 20.839,26 € 9.582,00 m? 2,17 €/m?
DEMERJE 5 77.053,03 € 19.167,28 m? 4,02 €/m?
DOBRODOL 3 5.382,02€ 662,00 m? 8,13 €/m?
DONJI CEHI 2 13.476,50 € 4.416,70 m? 3,05 €/m?
DONJI TRPUCI 4 9.592,42 € 9.863,00 m* 0,97 €/m?
DRENCEC 1 25.000,00 € 5.941,00 m* 4,21 €/m?
DUMOVEC 2 33.757,37€ 3.364,00 m? 10,03 €/m?
DURDEKOVEC 3 8.781,35 € 1.664,94 m? 5,27 €/m?
GLAVNICA DONJA 3 4.466,08 € 3.434,00 m? 1,30 €/m?
GLAVNICICA 1 343,98 € 2.661,52 m? 0,13 €/m?
GORANEC 2 1.210,21€ 451,00 m? 2,68 €/m?
GORNJI CEHI 1 2.015,30€ 620,00 m? 3,25 €/m?
HORVATI 5 19.577,92 € 10.120,00 m? 1,93 €/m?
HUDI BITEK 6 20.302,14 € 8.217,06 m? 2,47 €/m?
JEZDOVEC 29 141.179,16 € 30.214,97 m? 4,67 €/m?
KASINA 7 16.857,20 € 8.847,55 m? 1,91 €/m?
KUCILOVINA 3 4.030,49 € 3.747,20 m? 1,08 €/m?
KUPINECKI KRALJEVEC 5 11.591,79 € 7.779,96 m? 1,49 €/m?
LUCKO 6 76.085,01 € 8.757,16 m? 8,69 €/m?
LUZAN 3 2.970,44 € 15.059,64 m? 0,20 €/m?
MARKOVO POLIE 1 4.048,98 € 2.449,00 m? 1,65 €/m?
ODRA 2 49.811,54 € 4.433,50 m? 11,24 €/m?
ODRANSKI OBREZ 1 949,57 € 1.798,00 m? 0,53 €/m?
PARUZEVINA 3 12.222,16 € 7.322,34 m? 1,67 €/m?
PREKVRSJE 9 8.039,90 € 4.438,41 m? 1,81 €/m?
PREPUSTOVEC 1 1.078,77 € 992,68 m? 1,09 €/m?
SESVETE 7 56.689,54 € 27.037,32 m? 2,10 €/m?
SOBLINEC 5 25.384,50 € 14.312,33 m? 1,77 €/m?
STRMEC 2 8.979,69 € 4.106,67 m? 2,19 €/m?
SASINOVEC 3 7.282,15€ 6.194,16 m? 1,18 €/m?
ZADVORSKO 1 269,49 € 95,00 m? 2,84 €/m?
ZAGREB 22 135.242,06 € 39.833,44 m? 3,40 €/m?
ZERJAVINEC 1 2.031,67 € 3.539,12 m? 0,57 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 168
UKUPNO U ZKC: 168

REZOVICA

BUDENEC

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

BuzIN
e

DONI CEH
DRENCEC

GLAVNICICA

GORANEC

KASINA

GORNI CeH
HORVATI
HUDI BITEK

PROSJECNA CIIENA EUR/m2
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Luzan

ooRA

PREKVRSIE
SOBLINEC
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5.2.18. §Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’
22 91.452,76 € 160.266,78 m? 0,57 €/m?

5.2.19. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) K(:PO_T(RODAJ;\ KUPOPRODAJE (u m?) - suvlasniéki udio FREEIEET S”ENA
r0) KUpOpr. (u EUR) koji je u prometu e

do 1000 m? 6 18.520,62 € 2.614,01 m? 7,09 €/m?

1000 - 2000 m? 2 1.349,34 € 2.366,00 m? 0,57 €/m?

2000 - 4000 m? 5 9.578,97 € 16.051,00 m? 0,60 €/m?

4000 - 6000 m? 4 8.537,64 € 21.821,40 m? 0,39 €/m?

6000 - 8000 m? 1 2.692,91 € 6.365,00 m? 0,42 €/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

vide od 10000 m? 4 50.773,28 € 111.049,37 m? 0,46 €/m?

§Z - SUMSKO ZEMULJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
60.000,00 €
50.000,00 €
40.000,00 €
30.000,00 €
20.000,00 €
10.000,00 €
00¢ — - - ]
do 1000 m* 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m* vie od 10000 m?
B VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE...
5.2.20. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
VRIJEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASEIJE KUPQPRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)

BUDENEC 2 1.884,70 € 6.732,00 m? 0,28 €/m?

DRENCEC 2 2.827,63 € 6.937,00 m? 0,41 €/m?

GORNIJI TRPUCI 1 671,78 € 1.218,00 m? 0,55 €/m?

HORVATI 1 1.344,68 € 5.100,07 m? 0,26 €/m?

KUPINECKI KRALJEVEC 2 4.039,02 € 6.113,33 m? 0,66 €/m?

ODRA 1 5.000,98 € 3.783,00 m? 1,32 €/m?

PLANINA GORNJA 1 2.019,85€ 3.522,00 m? 0,57 €/m?

SESVETE 2 14.817,76 € 841,00 m? 17,62 €/m?

STARJAK 2 10.773,28 € 68.159,37 m? 0,16 €/m?

SASINOVEC 1 4.500,00 € 5.121,00 m? 0,88 €/m?

ZAGREB 7 43.573,08 € 52.740,01 m? 0,83 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 22
UKUPNO U ZKC: 22

§Z - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

20,00 €/m?
18,00 €/m?
16,00 €/m?
14,00 €/m?
12,00 €/m?
10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m?
4,00 €/m?
2,00 €/m?
0,00 €/m?

BUDENEC
DRENCEC
HORVATI
ODRA
SESVETE
STARIAK
SASINOVEC
2AGRES

GORNJI TRPUCI
LANINA GORNJA

W PROSJECNA CUUENA EUR/m2”
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAINIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m*
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?

0,00 €/m?

700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?

0,00 €/m?

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU

CIIENA (EUR/m2) (£ %)

2018 1.326,23 €/m? +6,41%

2017 1.246,37 €/m? +8,56%

2016 1.148,09 €/m? +4,31%

2015 1.100,62 €/m? -10,68%

2014 1.232,25 €/m? -1,08%

2013 1.245,67 €/m? -4,59%

2012 1.305,60 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

wn
=
S
&

m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m2)

2018
2017
2016
2014
2013

2012

5.3.2. KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (£%)

2018 240,63 €/m? +0,21%

2017 240,14 €/m? -15,65%

2016 284,69 €/m? -45,36%

2015 520,99 €/m* -11,12%

2014 586,18 €/m? +1,43%

2013 577,94 €/m? +63,50%

2012 353,48 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH

KUCA)

m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)

2018
2017
2016
2015
2014
2013
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1.800,00 €/m?
1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m*
800,00 €/m*
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m*

0,00 €/m?

160,00 €/m?

140,00 €/m?

120,00 €/m?

100,00 €/m?

80,00 €/m?

60,00 €/m?

40,00 €/m?

20,00 €/m?

0,00 €/m?

5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

KUPOPRODAINA [ PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA CIIENA |NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m2) (£ %)
2018 1.111,82 €/m? +0,36%
2017 1.107,88 €/m? -11,96%
2016 1.258,36 €/m? +43,27%
2015 878,32 €/m? -40,88%
2014 1.485,75 €/m? -9,60%
2013 1.643,47 €/m? +59,52%
2012 1.030,24 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

2018
2017

2016

2015

2014
2013

® KUPOPRODAINA PROSJEENA CIJENA (EUR/m?)

2012

5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CUENA (EUR/m?) (%)

2018 119,56 €/m* -18,96%

2017 147,53 €/m* +25,87%

2016 117,21 €/m* -7,95%

2015 127,34 €/m* -5,15%

2014 134,24 €/m* +23,04%

2013 109,10 €/m? +13,25%

2012 96,34 €/m?* +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

= KUPOPRODAINA PROSJEENA

CENA (EUR/m?)
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8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?

0,00 €/m?

4,50 €/m?
4,00 €/m*
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?

0,00 €/m?

5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJIOPRIVREDNOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA [ PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (£%)

2018 2,66 €/m? -60,86%

2017 6,79 €/m? +329,92%

2016 1,58 €/m? -32,35%

2015 2,34 €/m? +2,26%

2014 2,28 €/m? +15,75%

2013 1,97 €/m? -33,06%

2012 2,95 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2018

2018 -

~ © ) <
= = = =
S S S S
& & & &

= KUPOPRODAINA PROSIECNA
CUENA (EUR/m?)

2013

2012

5.3.6. KUPOPRODAINE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (£ %)

2018 0,57 €/m? -25,07%

2017 0,76 €/m? -45,64%

2016 1,40 €/m? -19,80%

2015 1,75 €/m? +199,78%

2014 0,58 €/m? -33,41%

2013 0,88 €/m? -79,16%

2012 4,20 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLJISTA

® KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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2012
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2018. DO 31.12.2018.
. UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MIESEENA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIESECNA NAJAMNINA PROMETU 2 PRETHODNU GODINU
a NAJAMNINA EUR/m
(U EUR) (um?) (%)
ST —stan/apartman 3403 1.190.051,50 € 186.423,91 m? 6,38 €/m? +2,85%
OK — stambena zgrada (kuca) 32 70.845,11 € 21.880,77 m? 3,24 €/m? +10,93%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 3435
UKUPNO U ZKC: 4181
1.400.000,00 € REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE
1.200.000,00 €
1.000.000,00 €
800.000,00 €
600.000,00 € UKUPNA UGOVORENA
MJESECNA NAJAMNINA...
400.000,00 €
200.000,00 €
0,00 €
ST - stan/apartman OK - stambena zgrada (kuca) VIK - nekretn. za povr. boravak
Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrse oba podatka: ‘U mjeseéna najmani ina'i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema ijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2018. DO 31.12.2018.

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U x %
UKUPAN BROJ OBRADENIH MJESEENA NAJAMNINA PROMETU PROSJECNA MJESECNA
UGOVORA O NAJMU a NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
3403 1.190.051,50 € 186.423,91 m? 6,38 €/m?

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ug mjese¢na najmani ina' i ‘Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema ijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2.2. ST~ STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
POVRSINA STANA/APARTHAANA () o TWisitua | POVRSNAUPROMETU | PROSIENA MIESEONA
NAJAMNINA
(U EUR)

od 15 m’ do 24 m” 164 26.212,01€ 3.372,10 m? 7,77 €/m?

od 25 m” do 39 m’ 760 186.468,55 € 25.326,99 m? 7,36 €/m?

od 40 m’ do 59 m’ 1365 425.682,97 € 67.487,02 m? 6,31 €/m?

od 60 m” do 74 m’ 590 218.936,90 € 39,003,01 m? 5,61 €/m?

od 75 m’ do 119 m’ 410 214.975,52 € 36.265,61 m? 5,93 €/m?

povrine vece od 120 m’ 93 116.201,96 € 14.751,33 m? 7,88 €/m?

20/34 Datum izrade 17.4.2026.



9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?

0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2 0d 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2

B PROSJEENA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?*

povriine vece od 120 m2

6.2.3. ST— STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

9,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

UKUPNA
UGOVORENA & =
ETAZA STANA/APARTMANA LESEL MIESEENA e PROSJECNA MJESECNA
(broj ugovora) O PROMETU (u m?) NAJAMNINA EUR/m?*
(U EUR)
Podrum 14 5.115,49 € 696,16 m? 7,35 €/m?
Suteren 41 13.989,44 € 1.906,24 m? 7,34 €/m?
Prizemlje 356 134.861,28 € 19.828,67 m? 6,80 €/m?
1. kat 381 154.970,29 € 22.183,16 m? 6,99 €/m?
2. kat 316 130.792,02 € 18.251,30 m? 7,17 €/m?
3. kat 256 105.463,96 € 14.561,54 m? 7,24 €/m?
4. kat 187 70.591,00 € 9.925,76 m? 7,11 €/m?
5. kat 116 41.846,71 € 5.935,76 m? 7,05 €/m?
6. kat 53 18.122,77 € 2.696,80 m? 6,72 €/m?
7. kat 49 15.182,62 € 2.267,71 m? 6,70 €/m?
8. kat 21 7.006,36 € 914,80 m? 7,66 €/m?
>od 8. kata 72 22.141,44 € 3.422,32m? 6,47 €/m?
Stambeno potkrovlje 82 44.379,54 € 5.308,62 m? 8,36 €/m?

Suteren

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

prizemile Liat 2kt 3kt akat 5. kat 6.kat

B PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?

21/34

7.kt

8kt

>o0d8.kata

Stambeno potkrovle
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6.2.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA
GRAD/OPCINA/NASELIE (bm'::;ﬁ"\l"ma) U;?é(:g:':‘\ POVRglN(ﬁ ‘:‘;ROMETU P:Zi::f:&r::/&:f
NAJAMNINA
(U EUR)
BUZIN 1 336,38 € 39,50 m? 8,52 €/m?
DOBRODOL 1 229,18 € 31,00 m? 7,39 €/m?
DURDEKOVEC 1 202,15 € 90,00 m? 2,25 €/m?
HRVATSKI LESKOVAC 1 134,70 € 40,00 m? 3,37 ¢/m?
LUCKO 2 418,05 € 141,00 m? 2,96 €/m?
SESVETE 63 13.540,63 € 3.545,68 m? 3,82 €/m?
VELIKO POLJE 1 336,60 € 64,74 m? 5,20 €/m?
VUGROVEC GORNJI 1 162,61 € 32,67 m? 4,98 €/m?
ZAGREB 2716 973.967,19 € 148.694,15 m? 6,55 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 2787
UKUPNO U ZKC: 2839

6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH GOV ORENS) pONEINAY PROSJECNA MIESECNA
UGOVORA O NAIMU DEUR AT PROMETU NAJAMNINA EUR/m?
(UEUR) (um?)
32 70.845,11 € 21.880,77 m? 3,24 €/m?

6.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE

0

UKUPNA
POVRSINA I1Z ZK.UL.(m?) - obuhvaca po.vriinu zemljidta i tlocrtne povriine NAJAM (broj ugovora) U;?E‘;‘:g:':‘\ ::oxf)gjl::v::::g(':n::z PROSJECNA MJESECN:\
gradevina NAJAMNINA e o e NAJAMNINA EUR/m'

(U EUR)
do 100 m2 3 638,05 € 209,00 m? 3,05 €/m?
100 - 150 m2 2 653,17 € 255,00 m? 2,56 €/m?
150 - 200 m2 5 1.957,93 € 842,81 m? 2,32 €/m?
200 - 300 m2 2 761,59 € 483,00 m? 1,58 €/m?
300 - 400 m2 4 2.610,61€ 1.423,00 m? 1,83 €/m?
400 - 500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 600 m2 1 300,00 € 539,00 m? 0,56 €/m?
600 - 800 m2 7 23.650,00 € 4.869,96 m? 4,86 €/m?
800 - 1000 m2 5 27.664,27 € 4.585,00 m? 6,03 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 1 2.340,00 € 1.708,00 m? 1,37 €/m?
preko 2000 m2 2 10.269,49 € 6.966,00 m? 1,47 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

do 100m2

100- 150 m2 150-200m2 200- 300 m2 300- 400 m2 600-800 M2 800 - 1000 m2 1000 - 1500 m2 1500 - 2000 m2
L]

400 - 500 m2 . 500 - 600 m2
W PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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preko 2000 m2
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3,50 €/m*

3,00 €/m*

2,50 €/m?*

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

6.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
UGOVORENA
GRAD/OPCINA/NASELIE . rfAJAM PR POVRSINA U raomnu PROSJECNA MJESE(‘.N;Q
(broj ugovora) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA EUR/m’
(U EUR)
SESVETE 1 300,00 € 539,00 m? 0,56 €/m?
ZAGREB 30 69.736,79 € 20.946,77 m? 3,33 €¢/m?
UKUPNO OBRADENIH: 31
UKUPNO U ZKC: 34

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

SESVETE

3
=
o}
2
N

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2

6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

7,00 €/m?

6,00 €/m?*

2018

6.3.1. CJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

PROSJEENA PROMJENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£%)
2018 6,38 €/m? +2,85%
2017 6,21 €/m? +22,70%
2016 5,06 €/m? -14,35%
2015 5,91 €/m? +2,22%
2014 5,78 €/m? +3,16%
2013 5,60 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

2017

2016
2015

5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?
0,00 €/m?

2014
2013

W PROSIECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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2012
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3,50 €/m?

3,00 €/m?

2,50 €/m*

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m*

0,50 €/m?

0,00 €/m?

6.3.2. CIIENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROSJEENA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2018 3,24 €/m? +10,93%
2017 2,92 €/m? +10,30%
2016 2,65 €/m? 12,21%
2015 3,01 €¢/m? +70,57%
2014 1,77 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

m PROSJECNA MIESECNA
NAJAMNINA EUR/m?

2018

2017

2016
2015

2014
2013

7. ZAKUP NEKRETNINA

2012

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2018. DO 31.12.2018.

VRSTA NEKRETNINE w20 | vcovoneun wissewm | | FOVISNA | PROSIENAMIESECNA | e crlor ) copuy
ZAKUPNINA (EUR) (£%)
PZG - poslovne zgrade 31 312.177,67 € 86.962,99 m? 3,59 €/m? -11,28%
PP — poslovni prostori 2167 3.180.399,44 € 344.810,08 m? 9,22 €/m? -1,51%
GZG — gospodarske zgrade 1 3.000,00 € 1.591,00 m? 1,89 €/m? -73,71%
G —garaza 30 10.565,64 € 2.802,83 m? 3,77 €/m? +23,25%
PGM — parkirno garazno mjesto 27 7.357,18 € 1.336,51 m? 5,50 €/m? +12,96%
VPM — parkirno mjesto 4 925,73 € 3.117,30 m? 0,30 €/m? -53,87%
GZ — gradevinsko zemljiste 106 60.488,17 € 109.352,09 m? 0,55 €/m? +117,46%
PZ - poljoprivredno zemljiste 14 1.822,87€ 405.801,50 m? 0,00449 €/m? +83,93%
8Z - $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM — garaZno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 3 1.638,36 € 196,56 m? 8,34 €/m? -8,31%
SKL — skladiste 82 231.076,55 € 53.199,83 m? 4,34 €/m? +14,37%
UKUPNO OBRADENIH: 2465
UKUPNO U ZKC: 4770
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Napomene:

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'L mjese¢na naj

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

u ZKC-u prema

i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
, neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE

10,00 €/m?

9,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m? l

0,00 €/m? —_— L

GZG — gospodarske G—garaza PGM —parkirno  VPM—parkiro ~ GZ—gradevinsko PZ— poljopriviedno 32— $umsko PNZ — prirodno GM - garaino SP — spremiste SKL — skladiste
2grade garazno mjesto mjesto zemljiste zemljiste zemljiste neplod. zemljiste miesto
m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2018. DO 31.12.2018.
7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP
UKUPANSROI OBRADENI | oL et | mowiry | TIOSEENAMSECN
ZAKUPNINA (EUR) (um?)
2167 3.180.399,44 € 344.810,08 m? 9,22 €/m?
P i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ug, mjese¢na najr

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

u ZKC-u prema

Prosje¢na cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

18,00 €/m?*

16,00 €/m*

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m*

2,00 €/m?

0,00 €/m?

1, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjes¢a.

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST
2 ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJEENA MIESECNA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) (broj ugovora) ieseenin (wm?) ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m* do 24 m’ 269 84.811,29€ 5.294,81 m? 16,02 €/m?
od 25 m’ do 39 m’ 308 134.668,88 € 9.989,52 m? 13,48 €/m?
od 40 m* do 59 m’ 298 184.988,88 € 14.544,39 m? 12,72 €/m?
od 60 m’ do 74 m’ 202 136.862,66 € 13.396,20 m? 10,22 €/m?
od 75 m* do 119 m* 376 348.857,81 € 35.834,20 m? 9,74 €/m?
povrsine vece od 120 m? 547 2.256.226,44 € 264.042,60 m? 8,54 €/m?

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

= PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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od 75 m2 do 119 m2

povréine vece od 120 m2
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7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

25,00 €/m*

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

BELOVAR

UKUPNA VRIJEDNOST
cnsosorcnasut o el SR Gt
ZAKUPNINA (EUR)
BELOVAR 2 2.758,68 € 120,74 m? 22,85 €/m?
BREZOVICA 2 750,27 € 112,34 m? 6,68 €/m?
BUZIN 7 15.468,91 € 1.663,20 m? 9,30 €/m?
DUMOVEC 1 2.015,98 € 400,00 m? 5,04 €/m?
HRVATSKI LESKOVAC 1 175,47 € 16,00 m? 10,97 €/m?
IVANJA REKA 1 161,65 € 45,00 m? 3,59 €/m?
JEZDOVEC 2 4.036,56 € 599,00 m? 6,74 €/m?
LU¢ko 7 36.664,32 € 27.019,25 m? 1,36 €/m?
LUZAN 1 497,53 € 109,00 m? 4,56 €/m?
ODRA 1 4037¢€ 5,00 m? 8,07 €/m?
ODRANSKI OBREZ 1 804,98 € 250,00 m? 3,22 €/m?
PREKVRSJE 1 363,39€ 160,00 m? 2,27 €/m?
SESVETE 94 80.273,04 € 15.149,82 m? 5,30 €/m?
SASINOVEC 1 106,47 € 20,00 m? 5,32 €/m?
VELIKO POLJE 1 636,49 € 32,97 m? 19,31 €/m?
ZAGREB 1903 2.896.811,44 € 284.454,02 m? 10,18 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 2026
UKUPNO U ZKC: 2591

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

BREZOVICA
BUZIN
DUMOVEC

SESVETE

2 g 2 2 z g o w
B & 3 S 5 3 o €
g < a 2 3 o 3 ]
4] 2 o < &
4 H 2 3 g
< = <
g g
< 5
2
g
B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.4. GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP
UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U = .
> PROSJECNA MJESECNA
l(’::"_’:' :C::;’ UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU ZAKUPNINA EUR/m’
) U ZAKUPNINA (EUR) (um?) (i

106

60.488,17 €

109.352,09 m?

0,55 €/m?
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SASINOVEC

VELIKO POLJE

ZAGREB
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2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?*

0,00 €/m?

2,00 €/m?
1,80 €/m?
1,60 €/m?
1,40 €/m?
1,20 €/m?
1,00 €/m?
0,80 €/m?
0,60 €/m?
0,40 €/m?
0,20 €/m?
0,00 €/m?

7.2.5. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIEDNOST . )
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?E‘;(:g:m" POVRE'"(: :"“;ROMETU P::::JT;:AM;ET;“N,A
ZAKUPNINA (EUR)
do 300 m’ 53 9.736,59 € 5.517,36 m? 1,76 €/m?
300 - 500 m? 8 5.969,06 € 2.849,85 m? 2,09 €/m?
500 - 800 m* 16 3.071,31€ 9.375,00 m? 0,33 ¢/m?
800 - 1000 m? 4 7.782,35 € 3.468,55 m? 2,24 €/m?
1000 - 1500 m2 6 8.863,13 € 6.412,33 m? 1,38 €/m?
1500 - 2000 m2 4 3.013,80€ 6.100,00 m? 0,49 €/m?
vige od 2000 m* 15 22.051,93 € 75.629,00 m? 0,29 ¢/m?
GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
I I ] I I
do 300 m2 300 - 500 m2 500 - 800 m2 800 - 1000 m2 1000 - 1500 m2 1500 - 2000 m2
' PROSJEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.6. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA VRUEDNOST
S— N e e
ZAKUPNINA (EUR)
GLAVNICA DONJA 1 3,36€ 565,00 m? 0,01 €/m?
HRASCE TUROPOLISKO 1 605,97 € 2.697,00 m? 0,22 ¢/m?
KUPINECKI KRALIEVEC 1 562€ 707,00 m? 0,01 €/m?
Lu¢ko 3 13.569,69 € 7.728,00 m? 1,76 €/m?
SESVETE 8 2.433,10€ 7.627,50 m? 0,32 €/m?
ZAGREB 92 43.870,43 € 90.027,59 m? 0,49 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

106

UKUPNO U ZKC:

116

GLAVNICA DONJA

GZ — GRADEVINSKO ZEMUIJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

HRASCE TUROPOLISKO

KUPINECKI KRALJEVEC

27/34

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

SESVETE

ZAGREB

vise od 2000 m2

Datum izrade 17.4.2026.



0,80000 €/m?

0,70000 €/m?

0,60000 €/m?

0,50000 €/m?

0,40000 €/m?

0,30000 €/m?

0,20000 €/m?

0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.7.

PZ — POUJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNI ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRIJEDNOST

UGOVORENIH MJESECNIH

ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U
PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m*

14

1.822,87€

405.801,50 m?

0,00449 €/m?

7.2.8. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

_ UKUPNA VRUUJEDNOST
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG . UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJIEENA MIESECNA
- 2 ZAKUP (broj ugovora) = 2
ZEMUISTA (m®) MIJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 2 586,70 € 791,00 m? 0,74172 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 2 616,93 € 5.689,00 m? 0,10844 €/m?
4000 - 6000 m? 2 47,62 € 10.187,00 m? 0,00467 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
vise od 10000 m? 8 571,62 € 389.134,50 m? 0,00147 €/m?

PZ — POLJIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m?

4000 - 6000 m?

1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m?
W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.9. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA
UKUPNA VRIJEDNOST
et o iy | ot romsna o | ossemnte
ZAKUPNINA (EUR)
BUZIN 1 5,59 € 5.125,00 m? 0,00109 €/m?
DONJI CEHI 1 4491 € 21.184,00 m? 0,00212 €/m?
LUZAN 1 28,03 € 14.369,00 m? 0,00195 €/m?
ODRANSKI OBREZ 1 108,33 € 12.031,00 m? 0,00900 €/m?
SESVETE 2 322,01 € 288.014,00 m? 0,00112 €/m?
SOBLINEC 1 11,29 € 2.992,00 m? 0,00377 €/m?
SASINOVEC 3 103,64 € 35.050,50 m? 0,00296 €/m?
VELIKO POLJE 1 605,64 € 2.697,00 m? 0,22456 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 11
UKUPNO U ZKC: 12
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0,25000 €/m?

0,20000 €/m?

0,15000 €/m?

0,10000 €/m?

0,05000 €/m?

0,00000 €/m?

PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

_— R P
- — Z m - o o w
5 B 3 E & E z 3
@ = =1 o a @ = o
& g s 2 g g
8 2 3 2
S >
3
W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
7.2.10. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP
UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U =
PROSJECNA MJESECNA
T::?NI ozc:rl;)P UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU ZAKUPNINA EUR/m?
e ZAKUPNINA (EUR) (um?) S UR/m
0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
7.2.11. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA VRUEDNOST
& & UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJIEENA MIESECNA
POVRSINA SUMSK! ZEMUISTA (m?, ZAKUP j
OVRSINA SUMSKOG ZEMLISTA (mf) UP (broj ugovora) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
vie od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
7.2.12. §Z - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA VRIUJEDNOST
GRAD/OPéINA/NASEUE Z.AKUP UGOVOI}ENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
(broj ugovora) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?

ZAKUPNINA (EUR)

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

20,00 €/m?

18,00 €/m?

16,00 €/m?*

14,00 €/m?

12,00 €/m?*

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m*

0,20 €/m*

0,10 €/m?

0,00 €/m?

7.3.1. CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

OROSIECHE PROMIENA U ODNOSU
NA
MIESEENA
GODINA , | PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£ %)
2018 9,22 €/m? -1,51%
2017 9,36 €/m? +3,04%
2016 9,09 €/m? -36,06%
2015 14,22 €/m? -18,05%
2014 17,35 €/m? +56,84%
2013 11,06 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CIUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
S a 2 jul o
2 2 g g g
S S Q ] Q

2018

2018

2017

CIJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.3.2. CIENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

PROSJECNA PROMIENA U ODNOSU
e A preroomy copmy
(£ %)
2018 0,55 €/m? +117,46%
2017 0,25 €/m? -27,85%
2016 0,35 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,29 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,28 €/m? +0,00%

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2017

2016

2015
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0,01000 €/m?
0,00900 €/m?
0,00800 €/m?
0,00700 €/m?
0,00600 €/m?
0,00500 €/m?
0,00400 €/m?
0,00300 €/m?
0,00200 €/m?
0,00100 €/m?

0,00000 €/m?

2018

7.3.3. CIENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA

OROSECHE PROMIENA U ODNOSU
NA
MIESEENA
GODINA AT PRETHODNU GODINU
" (%)
2018 0,00449 €/m? +83,93%
2017 0,00244 €/m? -65,67%
2016 0,00711 €/m? -17,10%
2015 0,00858 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%

CUENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

® PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2017

2016

2015

2014
2013

2012

7.3.4. CIIENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA

PROSJECNA PROMIENA U ODNOSU
e A preroom copmy
(£ %)

2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m* +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m* +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m* +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%
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8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOIJI SU RAZMATRANI U RAZDOBLIU OD

0D 01.01.2018. DO 31.12.2018.

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA

U NAVEDENOM RAZDOBLIU 543
BROJ ELABORATA KOJI SU BROJ ELABORATA BROJ ELABORATA
?J'ZOF\IJOEI;’I;BZ?I":CL/; mgkuo;;:: VRACENI NA ISPRAVAK ILI POVUCENIH 1Z POVUCENIH 1Z
DOPUNU PROCEDURE PROCEDURE
326
(12+40+274) 179 38 3

0Od ukupnog broja od 543 razmatranih procjembenih elaborata, 326 elaborata je pozitivno ocijenjeno, 38 elaborata je povuceno iz daljnje procedure, a 179 elaborata je vraceno na dopunu i isti ¢e biti rijeSeni tijekom 2019. Od pozitivnih 326 elaborata,
12 elaborata je iz 2017., a 40 je tijekom 2018. ispravljeno i pozitivno ocijenjeno, dok je ostatak od 274 elaborata dobio pozitivno misljenje povjerenstva na osnovni elaborat.

Vraceno na dopunu u 2019.;

Povuceno iz daljnje procedure;
387%

Dopune iz 2017. - pozitivao;
;2%

Pozitivno 2018; 315; 58%

ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2018. DO 31.12.2018.

8.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU I RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON

UKUPNO PROCIJENJENA VRIJEDNOST RAZLIKA PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI PRIJE |
opis BROJ ELABORATA KOJI SU NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE (€)
VRACENI NA DOPUNU .
PRUE ISPRAVKA ILI DOPUNE | NAKON ISPRAVKA ILI OSNOVNI - DOPUNA APSOLUTNA RAZLIKA (€)
(€) DOPUNE (€) ELABORATA (€)
12 2017. 12 750.648,00 € 1.056.675,00 € -306.027,00 € 370.298,00 €
2018. ISPRAVLIENO 40 5.335.203,00 € 4.527.309,00 € 807.894,00 € 1.152.141,00 €
6.085.851,00 € 5.583.984,00 € 501.867,00 € 1.522.439,00 €
UKUPNO 52
45. mil. Kuna 41 mil. Kuna 4 mil. Kuna 11 mil. Kuna
PRIJENOS U 2019. 179 430 mil. Kuna

8.3. PROMJENA BROJA ZAPRIMLUIENIH | RAZMATRANIH PROCIEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.3.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

PROMIJENA U PROMIJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (%
(£ broj) %)
2015. 31
2016. 485 +454
2017. 589 +104 +21%
2018. 543 -46 -8%
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UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA
+25,00%
+20,00%
+15,00%
+10,00%
+5,00%

+0,00%

2015
2016
2017.
2018,

-5,00%

-10,00%

PROMIJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (£ %)

8.3.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BROJ ELABORATA ':;‘:':‘g’:gﬁ: PROM’E":‘: ODNOsU
GODINA NA KOJE JE DANO POZITIVNO | o 51 GODINU | PRETHODNU GODINU (+
MISLIENJE ;
(% broj) %)
2015. 19
2016. 338 +319
2017. 477 +139 +41%
2018. 326 -151 -32%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO

600

500

2015.

2016

POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA

2017

300
200
100
0 [ . . N

B UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE

2018

8.3.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
UKUPAN BROJ ELABORATA :;‘I;)l::)j:l';‘:: PROWEN;: CDNOSU
CODINAY VAR A TR PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (+
DOPUNU A
(£ broj) %)
2015. 12
2016. 147 +135
2017. 112 -35 -24%
2018. 257 +145 +129%

2015.

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

2
3
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ IZDANIH IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA ZAKUP NAJAM UKUPNO ZAHTJEVA
ZEMLIISTE 542 11 553
STANOVI 275 44 319
POSLOVNI PROSTORI 144 177 321
OBITELISKE KUCE 71 6 77
G, GM, GPM, VPM 8 16 24
SKLADISTA | SPREMISTA 3 3 1 7
POSLOVNE ZGRADE 10 8 18

UKUPAN BZI:(:‘JTT:::IMLIENIH 65D X & 55

400

2EMUsTE
=AM
mzakUp 1
= KUPOPRODAIA sa2

UKUPAN BROJ ZAHTIEVA ZA 1ZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

STANOVI POSLOVNI PROSTOR

1
144

HKUPOPRODAIA BZAKUP

OBITELISKE KUCE
6

n

10. ZAKLJUCAK

A

G.GM, GPM,VPM | SKLADISTA | SPREMISTA

15 3
s 3

300
200
) -

POSLOVNE ZGRADE

Donosenjem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, osiguranjem pocetnih podataka od strane Ministarstva financija — Porezne uprave te kontinuiranom nadogradnjom aplikacije eNekretnine, stvoreni su preduvjeti za sustavno i kvalitetno vodenje
Zbirke kupoprodajnih cijena. Navedeni procesi predstavljaju temelj za postizanje pune transparentnosti trziSta nekretnina te osiguranje pravne sigurnosti investitora i vlasnika nekretnina u Republici Hrvatskoj. Bududi da se podaci na dnevnoj bazi
preuzimaju izravno iz Evidencije prometa nekretnina Porezne uprave, odredeni broj ugovora zaprimljen je s vremenskim otklonom. Slijedom toga, podaci u inicijalnom izvjes¢u nisu bili kona¢ni, dok ovo dopunjeno izdanje pruza cjelovitiji i objektivniji

pregled trziSta u promatranom razdoblju.

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba aktivno obavlja zadace sukladno ¢lanku 12. Zakona, prvenstveno kroz davanje struénih misljenja o uskladenosti procjembenih elaborata s odredbama Zakona. Povjerenstvo je zapocelo sa radom 5. studenog
2015. otkad je odrzano ukupno 139 sjednica na kojima je razmatrano sveukupno 1.648 elaborata. S obzirom na stalni priljev novih elaborata, sjednice povjerenstva se odrzavaju u pravilu jednom tjedno na kojima se razmatra u prosjeku 10-15 elaborata.
Najvedi broj elaborata odnosi se na procjenu vrijednosti buduéih povrsina javne namjene koja procjena zahtijeva veci angazman kako procjenitelja tako i stru¢ne sluzbe te ¢lanova povjerenstva.

Odjel za procjenu vrijednosti nekretnina, kao upravno tijelo Grada Zagreba, obavlja zadace propisane ¢lankom 16. Zakona. Kao vodeca struéna sluzba u Republici Hrvatskoj, Odjel aktivno sudjeluje u testiranju i unaprjedenju sustava eNekretnine, redovito
dostavljajudi resornom Ministarstvu prijedloge za tehni¢ku doradu aplikacije. Kljuéne aktivnosti Odjela — od evaluacije podataka i izdavanja izvadaka iz ZKC-a do analize elaborata i georeferenciranja ugovora — osiguravaju visoku kvalitetu baze

podataka.

Sve relevantne informacije o vrednovanju nekretnina dostupne su javnosti na sluzbenim mreznim stranicama Grada Zagreba.

Zagreb, travanj 2026.
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